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1. Общие сведения об аукционе 
       1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 (далее - Правила).

      1.2. Организатор аукциона и арендодатель административно-складского здания: Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования Сертолово (далее – Комитет). Местонахождения Комитета: 188650, Ленинградская область, Всеволожский район, город Сертолово, улица Молодцова, дом 7, корпус 2. Телефон/факс: 593-74-53, электронный адрес: www.mosertolovo.ru. Контактное лицо: Н.А.Иванова.
      1.3. Право на заключение договора аренды подлежит продаже на основании Распоряжения администрации муниципального образования Сертолово Ленинградской области от __________2010г. № _____ «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества».

      1.4. Извещение  о проведении аукциона размещается в средствах массовой информации (газета «Петербургский рубеж») и на официальном сайте города Сертолово: www.mosertolovo.ru (далее – официальный сайт торгов). 

      1.5. Комитет вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 

2. Сведения об объекте и условиях аукциона

 Аукцион открытый по составу участников, способ подачи предложений о цене – открытый.

 Предмет аукциона (лот №1) – право на заключение договора аренды административно-складского здания. 

             Место расположения, описание и технические характеристики здания: Ленинградская область, Всеволожский район, г.Сертолово, микрорайон Сертолово-1, ул.Молодежная, д.2а, одноэтажное здание с двухэтажной пристройкой, назначение – административно-складское, общая площадь 141,5кв.м, инв.№1136.
             Описание конструктивных элементов помещений: Фундамент – бетонный ленточный. Стены - кирпичные, перегородки – из сборных железобетонных плит. Кровля –совмещенная кровля по ж/б плитам из двух слоев рубероида на мастике. Полы – бетонные. Год постройки здания (в котором расположены помещения) – 1975. Проемы  – по два створных переплета в проеме, окрашены. Вид отделки - простой. Отопление – центральное. Водопровод – центральный. Вентиляция – да. Канализация – центральный. Электроосвещение  - открытая проводка. Телефон – нет.
            Здание предоставляется в аренду под офисные и складские помещения предприятий электроснабжения потребителей муниципального образования Сертолово Ленинградской области.
Осмотр имущества и технической документации на недвижимое имущество производится ежедневно в рабочие дни, начиная с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов www.mosertolovo.ru и заканчивается за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок. 

             Срок аренды здания 5 лет.
       2.2. Условия аукциона:

             Критерий определения победителя аукциона: победителем аукциона признает участник, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды муниципального имущества.   

            Начальная цена права аренды (цена лота) определяется в размере месячной арендной платы без учета НДС и составляет 37426, 64 руб. 

Размер годовой арендной платы - 449119,64 руб.

Величина повышения начальной цены права аренды (шаг аукциона) -  1871,33 руб. 

     2.4. Требования к техническому состоянию  объекта, права на который передаются по договору, и которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора.

 По окончании срока договора имущество должно находиться в состоянии не хуже, чем на момент заключения договора аренды муниципального имущества, принятого по акту приема-передачи.

          Имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе об  обеспечении противопожарной безопасности, о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем: 
а) соблюдение характеристик надежности и безопасности имущества;

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества.
Арендатор обязан:

- регулярно за свой счет производить текущий ремонт арендуемого здания, текущий ремонт сантехнического оборудования, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендуемого здания расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать здание и все инженерные сети в исправном состоянии;
            - реконструкцию  арендуемого имущества производить только по согласованию с  арендодателем, в соответствии с проектной документацией и при условии соблюдения правил технической безопасности и иного действующего законодательства. По окончании реконструкции (согласованной с арендодателем) за счет собственных средств изготовить и передать арендодателю техническую документацию на реконструированное имущество (технический и кадастровый паспорта).        

3. Порядок предоставления документации об аукционе и разъяснения ее положений 

      3.1. Настоящая документация об аукционе подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования Сертолово Ленинградской области: www.mosertolovo.ru. одновременно с размещением извещения о проведении аукциона в печатном издании - газете «Петербургский рубеж», не позднее, чем за тридцать рабочих дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

3.2. Документацию об аукционе (в письменной форме или в форме электронного документа) можно получить после размещения извещения о проведении аукциона в течение 2-х рабочих дней с даты подачи любым заинтересованным лицом письменного заявления, в том числе в форме электронного документа,  по адресу: 188650, Ленинградская область, Всеволожский район, город Сертолово, улица Молодцова, дом 7, корпус 2, кабинет 27,  в рабочие дни с 10 ч 00 мин до 13 ч 00 мин.  

3.3. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
3.4. Комитет вправе вносить изменения в документацию об аукционе при условии обязательного продления срока подачи заявок на участие в аукционе. При этом срок должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются на официальном сайте торгов, а сообщение публикуется в газете «Петербургский рубеж», и в течение двух рабочих дней направляются соответствующие уведомления заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.
4. Требования к участникам аукциона

     4.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды.

     4.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:

- соответствие участников аукциона требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к таким участникам;                                                                                     - непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;                                                                                                - неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
      4.3 Организатор или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 4.2. настоящей документации об аукционе, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе.

5. Порядок представления заявок на участие в аукционе

       5.1. Заявки на участие в аукционе принимаются  с 12.11.2010 г. по 10.12.2010 г. по адресу: 188650, Ленинградская область, Всеволожский район, город Сертолово, улица Молодцова, дом 7, корпус 2, кабинет 27, в рабочие дни с 10 ч 00 мин до 13 ч 00 мин.
 5.2. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке  в письменной форме и  должна содержать: 
             1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;
              2) Заявку по форме, предусмотренной приложением 1 к настоящей аукционной документации.

               Для физического лица или индивидуального предпринимателя: копия паспорта гражданина, копия ИНН, согласие супруга на совершение сделки (в случае необходимости, предусмотренной действующим законодательством).
5.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплена печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписана участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником. 

   5.4. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется уполномоченным специалистом Комитета (организатора). По требованию заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, специалист выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
 5.5. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе- 11 час. 00 мин. 15.12.2010 г.                                                      Уведомление об отзыве подается в письменном виде. В уведомлении об отзыве заявки в обязательном порядке должны указываться фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица); фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) участника размещения заказа, отзывающего заявку; наименование аукциона (лота), дата и время проведения аукциона, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе.
6. Рассмотрение заявок на участие в аукционе

6.1. Заявки на участие в аукционе рассматриваются аукционной комиссией по адресу:                               188650, Ленинградская область, Всеволожский район, город Сертолово, улица Молодцова, дом 7, корпус 2, кабинет 27, в срок, не превышающий 5 дней с даты окончания срока подачи заявок. Дата начала рассмотрения заявок: 13.12.2010года в 14 час. 00 мин, дата окончания рассмотрения заявок – 15.12.2010г. в 14 час. 00 мин.
6.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствие заявителей требованиям, установленным аукционной документацией и действующим законодательством.

6.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе, аукционной комиссией принимается решение:

- о допуске к участию в аукционе и о признании заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона;

- об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе.


Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:                                   1) непредставления документов, определенных настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;                                                                                                            2) несоответствия участника аукциона требованиям, установленным аукционной документацией и действующим законодательством; 

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;                                                               4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;                                                                                          5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

6.4. По результатам рассмотрения заявок аукционной комиссией оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и  размещается на официальном сайте торгов.


Заявителям, подавшим заявки и признанным участниками аукциона, и заявителям, подавшие заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.


6.5. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

           6.6. В случае если на лот будет подана только одна заявка, аукцион будет признан не состоявшимся.
          6.7. Победитель аукциона берет на себя все расходы, связанные с оформлением договора купли-продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества, договора аренды муниципального имущества. 
7. Проведение аукциона
7.1. Аукцион на право заключения договора аренды проводится в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона или их представителей (с представлением документа, подтверждающего полномочия)  21.12.2010 года в 11 час. 00 мин. 
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
7.2. Аукцион проводится путем повышения начальной цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона».                                                                        

7.3. Аукцион проводится в следующем порядке:                                                                                                    1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной цены лота, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;
3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной цены лота, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной цены лота, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
5) В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

6) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее -действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
7) если действующий правообладатель воспользовался правом,  аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
8) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

7.4. При проведении аукциона Комитет в обязательном порядке осуществляет аудио – или видеозапись и ведет протокол аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. 


7.5. Протокол аукциона размещается на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

7.6. В ходе проведения аукциона участникам аукциона запрещается постоянно удерживать поднятой номерную карточку, шуметь, создавать препятствия для участия в аукционе другим участникам аукциона, а также совершать иные действия, препятствующие проведению аукциона.
7.7. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.
7.8. Любой участник аукциона вправе обратиться к организатору аукциона в письменной форме, с запросом о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме.

8. Порядок заключения договора купли продажи права аренды,
договора аренды

8.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания членами комиссии протокола аукциона направляет победителю конкурса экземпляр указанного протокола и проект договора купли-продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества.

8.2. Договор купли-продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества, включающий в себя условия, определенные в протоколе о результатах проведения аукциона (цена договора) подписывается между Комитетом и победителем аукциона  не позднее пяти рабочих дней после завершения торгов и оформления протокола аукциона.
8.3. Договор аренды муниципального имущества заключается не позднее 10 рабочих дней после полной оплаты победителем цены, предусмотренной договором купли-продажи права аренды муниципального имущества. 
8.4. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

8.5. В случае, если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора купли продажи права или договора аренды, Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Комитет обязан заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом. 
8.6. При этом заключение договора для участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора является обязательным. 
8.7. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора задаток, внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 
Приложение 1
Заявление  на  участие  в аукционЕ

от  «_____»________________2010 г

__________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, физического лица подающего заявление)

именуемый  далее Претендент, в лице _________________________________________________

                                                                                     (фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспорт №)

_________________________________________________________ действующего на основании 

___________________________________________ принимая решение об участии в аукционе по 

продаже  права на заключение договора аренды муниципального имущества_________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

                (наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

обязуюсь:


1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном в _____________________________ от ______________

2010  года №____, в аукционной документации, в порядке проведения аукциона, установленном
Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 №67. 


2)  в случае признания победителем аукциона заключить с Продавцом договор купли- продажи права на заключение договора аренды не позднее 5 рабочих дней после утверждения протокола  об итогах аукциона и уплатить Продавцу стоимость приобретаемого права, установленную по результатам аукциона, заключить договор аренды муниципального имущества не позднее 15 рабочих дней после утверждения протокола об итогах аукциона.
            С условиями заключаемого договора купли продажи права на заключение договора аренды и договора аренды муниципального имущества, согласно приложениям 3 - 4 к аукционной документации  ознакомлен, а также ознакомлен с муниципальным имуществом, подлежащим сдаче в аренду, непосредственно, путем осмотра, ознакомлен с его состоянием.

            Соответствуем требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к претендентам на участие в отрытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества.

Адрес Претендента:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

Контактный телефон: ______________

ПРИЛОЖЕНИЕ:

(согласно информационному сообщению, аукционной документации)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись Претендента  (его полномочного представителя)_________________________________

                     М..П.                                                                             «____»_________________2010 г.

Заявка принята Продавцом:

Час.___________ мин._____________         «_____»______________2010  г. за №_______

Подпись уполномоченного лица продавца________________________________________

Приложение № 2
(проект договора купли-продажи права) 

Д О Г О В О Р № ____
купли-продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества.

«____»____________2010  г.                                                                                                      г. Сертолово.

          Комитет по управлению  муниципальным имуществом муниципального образования  Сертолово (далее – Комитет), ИНН 4703034875, КПП 470301001, внесен в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Всеволожскому району Ленинградской области за основным государственным регистрационным номером 1024700565207, место нахождения: Ленинградская область, г.Сертолово, ул.Молодцова, д.7, корп.2, в лице председателя Комитета Ивановой Натальи Александровны, действующей на основании Положения о Комитете, именуемый  в  дальнейшем  «Продавец» с одной стороны и ____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.       Предмет   договора.

1.1. Настоящим договором, заключенным на основании утвержденного Продавцом протокола итогов аукциона на право заключения договора аренды  № ___ от «____»_________ 2010г., Продавец передает, а Покупатель приобретает  право  заключения долгосрочного договора аренды (сроком на 5 лет) муниципального имущества: административно-складского здания, расположенного по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.Сертолово, микрорайон Сертолово-1, ул.Молодежная, д.2а, общей площадью 141,5 кв.м, для использования под офисные и складские помещения, предназначенные для электроснабжения потребителей муниципального образования Сертолово Ленинградской области, при условии осуществления Покупателем в полном объеме и в установленные сроки условий, определенных условиями аукциона.

1.2. Цена права заключения договора аренды передаваемого имущества по настоящему договору составляет _________ рублей.
1.3. Право  заключения  договора аренды возникает у Покупателя после полной оплаты цены за приобретение права  в порядке и сроки установленные пунктами 2.1,  2.2. настоящего договора.

1.4. Продажа права на заключение договора аренды муниципального имущества не является основанием для  его последующего выкупа.

2. Обязанности  сторон.

2.1. Продавец  обязуется в срок не позднее десяти рабочих дней после внесения покупателем оплаты за право заключения договора аренды муниципального имущества указанного в п. 1.1, заключить с покупателем договор аренды имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора.

2.2. Покупатель обязуется уплатить за право заключения договора аренды муниципального имущества, установленную п. 1.2 настоящего договора цену путем перечисления по следующим реквизитам: УФК по Ленинградской области (КУМИ МО Сертолово), ИНН 4703034875, КПП 47030101001, расчетный счет № 40101810200000010022 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, г.Санкт-Петербург, БИК 044106001, код 00311109045100000120, ОКАТО – 41450000000 в течение 5 рабочих дней с момента заключения настоящего договора.
3. Ответственность  сторон.

3.1. В случае, если Покупатель в нарушении настоящего договора откажется оплатить установленную по итогам аукциона за право заключения договора аренды цену, Продавец расторгает настоящий договор.
4. Заключительные  положения.

4.1. Договор вступает в силу с момента его подписания.

4.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются в судебном порядке.

                                                           5. Приложения.

5.1. К договору прилагается протокол  об итогах аукциона.
6.   Реквизиты   сторон.

Продавец: Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования Сертолово.

Адрес: 188650, Ленинградская область, Всеволожский район, город Сертолово, ул. Молодцова, дом 7, корпус 2, телефон 595-12-90, факс 593-74-53.                                     

ИНН 4703034875, КПП 470301001
Покупатель:________________________________________________________________

Адрес:_______________________________________________________________________

ИНН/КПП 

7. Подписи сторон.

От Продавца                                                                         От Покупателя

Председатель КУМИ МО Сертолово                                                   

____________  Н.И.Иванова        
                        ____________
 «___»_______________2010 г.                                          «____»____________2010 г.

М.П.                                                                                                 М.П. 

Приложение №3
(проект договора аренды)

ДОГОВОР № ___

аренды муниципального имущества
г. Сертолово                                                                                                                             _________ года


Комитет по управлению  муниципальным имуществом муниципального образования  Сертолово (далее – Комитет), ИНН 4703034875, КПП 470301001, внесен в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Всеволожскому району Ленинградской области за основным государственным регистрационным номером 1024700565207, место нахождения: Ленинградская область, г.Сертолово, ул.Молодцова, д.7, корп.2, именуемый в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице председателя Комитета Ивановой Натальи Александровны, действующей на основании Положения о Комитете, с одной стороны, и                                                                , именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице _______________________, действующего на основании                  _________,  с другой стороны, в соответствии с протоколом аукциона от _______  № ____ на право заключения договора аренды, заключили настоящий  договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется предоставить АРЕНДАТОРУ за плату во временное владение и пользование административно-складское здание, расположенное по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г. Сертолово, микрорайон Сертолово – 1, ул. Молодежная, дом 2а, одноэтажное с двухэтажной пристройкой, назначение: административно-складское, общей площадью 141,5 кв.м., инвентарный номер 1136, кадастровый (или условный) номер 47-78-14/018/2009-243, для использования под офисные и складские помещения для электроснабжения потребителей муниципального образования Сертолово Ленинградской области (далее – Объект).

Указанное имущество является объектом муниципальной казны муниципального образования Сертолово Ленинградской области.
      1.2  Срок аренды составляет 5 (пять) лет.
Договор аренды вступает в силу с момента государственной регистрации. Действие договора распространяется на отношения сторон, возникшие с момента подписания настоящего договора.                                                                                     
1.3. Передача здания оформляется актом приема-передачи, который составляется и подписывается в трех экземплярах. Акт приема-передачи (Приложение 1) является неотъемлемой частью настоящего договора.
                                            2.  ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.
2.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан по акту приема-передачи  предоставить во временное владение и пользование вышеуказанное здание одновременно с подписанием настоящего договора аренды. 
2. Контролировать выполнение АРЕНДАТОРОМ обязательств по настоящему Договору.
2.3. Направлять своих представителей для участия в  работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.
2.4. В случае изменения арендной платы в соответствии с принятыми местными нормативными правовыми актами  уведомить АРЕНДАТОРА о предстоящих изменениях не позднее 60 дней с момента вступления данного нормативного акта в законную силу. При этом  Арендатор считается уведомленным в случае направления Арендодателем в его адрес, указанный в настоящем договоре, письменного уведомления заказным письмом.
                                                   3.  ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА.
3.1. Использовать (эксплуатировать) здание исключительно по прямому назначению  в соответствии с п.1.1. настоящего договора.
3.2. Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом, а также налог на добавленную стоимость или иные налоги.
3.3. Содержать арендуемое помещение в полной  исправности и соответствующем санитарном состоянии до сдачи АРЕНДОДАТЕЛЮ.

3.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Объекта, в том числе ремонт фасада, или возместить стоимость указанного ремонта  по истечению срока настоящего  договора или досрочного его расторжения.
3.5. Производить с согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ за счет собственных средств  улучшения, неотделимые без вреда для арендованного имущества. АРЕНДАТОР имеет право на возмещение стоимости этих улучшений в счет арендной платы. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных АРЕНДАТОРОМ  без согласия  АРЕНДОДАТЕЛЯ, возмещению  не подлежит.
3.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого здания, вызываемых потребностями АРЕНДАТОРА, без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

3.7. Обеспечить текущее содержание прилегающей к помещению территории в соответствии с санитарно-гигиеническими нормами.
3.8. Выполнять в установленный срок предписания АРЕНДОДАТЕЛЯ, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности АРЕНДАТОРА, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого здания.

3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных  Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части  в уставный  (складочный)  капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

3.10 Сверх арендной  платы отдельно оплачивать юридическим и физическим   лицам, представляющим коммунальные услуги, связанные  с текущей эксплуатацией арендуемого помещения (здания), включая электроэнергию, воду, канализацию,  отопление, сбор мусора и т.п., в течение 20 дней с момента подписания настоящего договора, в обязательном порядке заключить с этой целью договоры на соответствующие услуги. Неисполнение данного условия договора влечет его расторжение.

3.11. Обеспечить представителям  Арендодателей возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок  использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателей в ходе проверки.

3.12. Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении арендуемого помещения (здания) как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном освобождении и сдать  помещение (здание) АРЕНДОДАТЕЛЮ по акту в исправном состоянии с  учетом нормального износа. Сдача помещения производится при участии АРЕНДОДАТЕЛЯ по акту приема-передачи.

3.13. По окончании срока действия Договора, за исключением случая, предусмотренного п. 8.3 настоящего договора,  или в случае его досрочного  расторжения передать АРЕНДОДАТЕЛЮ по акту приема-передачи занимаемое помещение и освободить с даты подписания акта приема-передачи.

4.  ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Размер арендной платы определяется согласно прилагаемому расчету (Приложение №2) в общей сумме 449 119,64 руб. (четыреста сорок девять тысяч сто девятнадцать руб. 64 коп), без учета налога на добавленную стоимость, сумма НДС составляет 80841, 52 (восемьдесят тысяч восемьсот сорок один руб. 52 коп.) в год.
     4.2. Расчеты по оплате арендной платы за здание производятся АРЕНДАТОРОМ ежеквартально в сумме 112279,91 руб. (сто двенадцать тысяч двести семьдесят девять руб. 91 коп.) в УФК по Ленинградской области (КУМИ МО Сертолово), ИНН 4703034875, КПП 470301001, расчетный счет 40101810200000010022 в ГРКЦ ГУ Банка России  по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург, БИК 044106001, ОКАТО 41450000000, КБК  003 1 11 05035 10 0000 120. 

     4.3. Арендатор обязан ежеквартально перечислять НДС в сумме 20210,38 руб. (двадцать тысяч двести десять руб. 38 коп.) на расчетный счет 40101810200000010022 в УФК по Ленинградской области (ИФНС России по Всеволожскому району Ленинградской области), ИНН 4703011250, в ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, г.Санкт-Петербург, БИК 044106001, КБК 18210301000011000110, ОКАТО 41450000000. 

4.4. В случае изменения соответствующих методик определения арендной платы АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новая величина арендной платы устанавливается с момента получения АРЕНДАТОРОМ уведомления о внесении соответствующих изменений в договор аренды. Момент получения АРЕНДАТОРОМ уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом.

4.5. АРЕНДАТОР перечисляет арендную плату и НДС за каждый квартал вперед, не позднее двадцатого числа первого месяца текущего квартала.

4.6. Копии платежных поручений, подтверждающих перечисление суммы арендной платы по указанным в п.4.2 реквизитам, в течение 10 дней с момента платежа представляются АРЕНДОДАТЕЛЮ для осуществления контроля за полнотой и своевременностью их перечисления.

4.7. Плата за коммунальные услуги (электроэнергию, водоснабжение и другие ресурсы) производится АРЕНДАТОРОМ самостоятельно путем заключения договора с обслуживающей организацией в течение 20 дней с даты вступления в силу настоящего Договора. Претензии по неуплате за коммунальные услуги АРЕНДОДАТЕЛЬ на свои расходы не принимает.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки. 
5.2. В случае нарушения арендатором п. 3.2 Договора, АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе начислить пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки. При погашении АРЕНДАТОРОМ задолженности по арендной плате сумма, внесенная на счет, указанный в п.4.2. настоящего Договора, считается погашением в первую очередь размера пени, начисленной  на дату внесения платежа, а вторую очередь размера основного долга по арендной плате.

5.3. В случае несвоевременной передачи АРЕНДАТОРОМ Объекта в соответствии с п.3.12 Договора, АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе начислит пени в размере 0,3% суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.
5.4. В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с п.3.8 Договора, АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе начислять пени в размере 0,5 МРОТ за каждый день просрочки.

5.5. Уплата санкций,  установленных настоящим  договором не освобождает АРЕНДАТОРА от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также возмещения  причиненных ими убытков.

5.6. АРЕНДАТОР несет материальную ответственность перед АРЕНДОДАТЕЛЕМ согласно действующего законодательством  за нанесенный ущерб арендуемому Объекту по вине АРЕНДАТОРА.

5.7. Если здание, сданное в аренду, по вине АРЕНДАТОРА выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения  по вине Арендатора, АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ  на  счет  финансового  отдела  администрации  города  Сертолово,  указанный  в  п.4.2  настоящего  Договора,  недовнесенную  им  арендную  плату,  а  также  иные  убытки  в  соответствии  с  действующим  законодательством  Российской  Федерации  за  период  с  момента  обнаружения  факта  непригодности  объекта  и  до  истечения  установленного  срока  действия  Договора.

Если  состояние  возвращаемого объекта  по  окончании  срока  действия  Договора  хуже  состояния  с  учетом  нормального  износа,  АРЕНДАТОР  возмещает  в  местный  бюджет  на  счет,  указанный  в  п.4.2  настоящего  Договора, причиненный  ущерб  в  соответствии  с  действующим  законодательством.

5.8. В случае если АРЕНДАТОР не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки на счет и в порядке, установленные в п. 4.2., настоящего Договора. АРЕНДОДАТЕЛЬ также вправе  требовать от АРЕНДАТОРА возмещение  иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте   действиями АРЕНДАТОРА (плата за фактическое использование).

5.9. В  случае  не целевого  использования  арендуемых  помещений  или  передачи  их  АРЕНДАТОРОМ  в  субаренду  без  письменного  согласия  АРЕНДОДАТЕЛЯ  АРЕНДАТОР  обязан  перечислить  на  счет  местного  бюджета,  указанный  в  п.4.2  настоящего  Договора,  штраф  в  размере  1/3  суммы  годовой  арендной  платы. Исполнение  АРЕНДАТОРОМ  обязательств  по  данному  пункту  Договора  не  лишает  АРЕНДОДАТЕЛЯ  права  предпринимать  меры  для  расторжения  Договора  в  установленном  законом  порядке.  

6. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, кроме случая, предусмотренного п.4.4. Договора

6.2. Если арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны АРЕНДОДАТЕЛЯ, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от Договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за три месяца до окончания срока действия Договора, указанного в уведомлении.

6.3. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ по решению суда при следующих, признаваемых сторонами существенными нарушениях Договора:
6.3.1. АРЕНДАТОРОМ нарушаются обязанности,  предусмотренные п.п. 3.1,  3.2, 3.9, 3.10, 4.2, 4.3 настоящего договора.

6.3.2. По вине АРЕНДАТОРА существенно ухудшается арендованный Объект.

6.3.3. АРЕНДАТОР не производит текущего  ремонта арендуемого Объекта.
6.3.4. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения Договора, если АРЕНДАТОР на устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении.
6.4. Договор  может быть расторгнут досрочно также в следующих случаях:

6.4.1. По инициативе АРЕНДАТОРА.

6.4.2. По  соглашению сторон.

6.4.3. По решению суда. 

7. СУБАРЕНДА
7.1 Арендатор вправе передавать арендуемое здание в субаренду, но не более 10% от общей площади арендуемого здания, и не более 20 кв.м., а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданной в субаренду части здания только с письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

7.2 Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности АРЕНДАТОРА по арендной плате.

7.3 Договор субаренды подлежит обязательному учету в Комитете.

7.4 Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

7.5 При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

7.6 АРЕНДАТОР обязан письменно уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ о досрочном расторжении договора субаренды.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
8.1. В  течение  месяца  с  момента  вступления  настоящего  Договора  в  законную  силу  рекомендуется  застраховать  арендуемый Объект  за  свой  счет  на  весь  срок  аренды  от  рисков, наступление  которых  может  привести  к  невозможности  использования  этих  помещений  по  их  прямому  назначения  или  ухудшению  их  состояния,  предусмотренного  настоящим  Договором. Копия  договора  о  страховании  представляется  в  Комитет.

8.5. Споры, возникшие в период действия настоящего договора, подлежат рассмотрению в суде, третейском и арбитражном судах  в соответствии с действующим законодательством.

8.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН:
9.1. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях.

Арендодатель: Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования Сертолово 
Адрес: 188650, Ленинградская область, город Сертолово, ул. Молодцова, дом 7 корпус 2, телефон: 595-12-90; факс:593-74-53.                                     

ИНН 4703034875, КПП 470301001
Арендатор:________________________________________________________________

Адрес:_______________________________________________________________________

ИНН/КПП 
10. ПОДПИСИ СТОРОН:

От Арендодателя
От Арендатора

                                                                                                                                 ____________________
Председатель КУМИ МО Сертолово                                                                   ____________________                                                                                                                

____________ Н.А.Иванова                                                                                   ____________________                                                                                   

«___»_______________2010г.                                                                              «____»____________2010 г.

М.П.  

         М.П.
                         

                                                                       Приложение 1 
                                                                                                                                               к договору аренды № ___
                                                                                                                                               от ___________2010 года

А  К  Т

приема-передачи объекта 
г. Сертолово                      




                                              ___________2010 г

1. На основании договора  аренды муниципального имущества от ________2010 года №______, АРЕНДОДАТЕЛЬ – Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области сдал, а АРЕНДАТОР – _______________________, принял административно-складское здание, характеризующееся следующими данными:

а) местонахождение  здания: Ленинградская область, Всеволожский район, г. Сертолово, микрорайон Сертолово – 1, ул. Молодежная, дом 2а.
б) общая площадь здания – 141,5 кв.м. 

в) цель использования -  под офисные и складские помещения.

2. На момент подписания  акта здание  и инженерные коммуникации в нем находятся в удовлетворительном состоянии. 

Имеется центральное отопление, водоотвод, вентиляция, канализация, электроосвещение.
При осмотре были обнаружены следующие недостатки: нет.

3. АРЕНДАТОР  пользуется объектом недвижимого имущества, названным в п.1 настоящего акта, на основании договора аренды муниципального имущества  от __________2010 года №___________..

4. Настоящий  акт составлен в 3-х экземплярах.

От Арендодателя
От Арендатора

Председатель Комитета                                                                  

по управлению муниципальным                                                                        _________________                                                                                                                

имуществом                                                                                                          _________________

_____________Н.А.Иванова       

«___»_______________2010г.                                                                           «____»____________2010 г.

М.П.  

      М.П.
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